ASOCIACION MUTUAL DEL SECTOR GE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DE COLOMELA
NIT 9(H.056.800-5
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA,
Estades Financieros ndividusies
A 31 DE DICIEMBRE DE 2025
Cifras Expresasdas en Pescs Colombianos

ACTIVO NOQTA 2023 . 2024 | VARABS VAR REL
ACTIVO CORRUENTE
EFECTNVG Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD i
CAJA 1.525 23065 225454163 -729.311.00 -3235%
BANCOS COMERCIALES 27 761560 08 25.463.444.53 1.518.195,56 4.86%
EFECTIVD DE USD RESTRINGIDD 134272737 000 134372737 100,00%
TOTAL EFECTIVO ¥ EOUIVALENTES AL BEECTIVO 30.630.585,09 28.637.986,76 $.932611,93 8.73%
INVERSIONES 5
LOTS FONDO OE LIQUIDET 26.327.550,00 0.00 26,327 550,00 100%
TOTAL INVERSIONES 25.327.550,00 o.00 Z6.327.560,00 100%
CARTERA DE CREDITO 5
CARTERA DE CREDITG 1.055.928.415,00 £40.441.189.00 415.458 225,00 as%
DETERIORO CARTERS INDWMIDUAL -10.456,00 -6.198.856,00 £.188.400,00 ~100%
DETERIORO GENERAL 1% -10485.143 00 -8.385.163,85 ~4088.878,15 B4
TOTAL CARTERA DE CREDITOD 1.845.432.573,80 827 845,169,156 47,567 649,85 &%
UTRAS CUENTASPOR COBRAR B
ACTIVO POR [MPUESTOS 2420000 050 3420000 100%
DEUDORES PATRONALES 3467 240,00 201640500 1.450.635,00 T2%
CUENTAS FOR COBRAR 18.774.805.00 24.982.000.00 -7.347.18500 ~30%
TOTAL CUENTAS POR COSRAR 20.276.245,90 26.093.405,00 +5.822.080,00 -22%

ASTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPD
MUEBLES 3.570.000,00 004 3.570.000.06 100%
EQUIPC DE COMPUTD 2.493.000,00 3409.000.00 000 0%
DEPRECIACION ACURMULADA 2.354.176.00 -1.652.208.00 -1.701.82500 103%
TOTALPPFYE IT14.874,00 1.848.702,00 1.868.172,08 101%
ACTIVOS INTANGISLES 7
PAGINA WEE €.300.00G.00 £.300.000.00 0,00 0%
SOFTWARE ASSIP 11.600.000.00 10.000.000,08 1.000.000.00 10%
AMORTIZACION -8 478 656,00 -7 216863500 -2.299.438.00 %
TOTAL ACTIVOS INVANSGIBLES 7.823.341,00 9.{82.337,60 -1.258.896,00 14
TOTAL ACTIVOS 1.134208.537,03 £93.572,509 31 4£40.633.937 78 E4%
PASNVG
FASIVO CORRIENTE
CEPOSITOS
CERTIFICADD DT DEPOSTO A TERMING 106.603.867 .00 o.on 106.603.887,00 100%
DEFOSITOS DE AHORRO CONTRACTUAL 13.619.261.00 .00 13.819261.00 100%
DEPCSITUS DE AMORRO PERMANENTE 614,885,037 00 0,00 £14.885.057 00 100%
TOTALBEPCOSITOS 73530829560 0,00 735.308.185,00 Te0%
CUENTAS FOR PAGAR Y OTRAS 3
CALUIGACIONES RNACERAS 385.792.520,00 170.000.000,00 195.798.620,00 118%
COBTOS Y SASTOS POR PAGAR 1.006.740.85 275043041 -1.742.839,48 -§3%
RETENCION EN LA FUENTE 404.035.00 £50.489.00 -276 464,00 415
PASIVO POR IMPUESTOS CORRENTES 3.503,800,00 3.088.127,00 41547300 13%
REMANENTE APCRTES POR PAGAR 3.744.000.00 0,00 3.714.000.00 190%
TOTAL CUENTAS POR FAGAR Y OTRAS ETEATT 29588 178.518,056,41 197.908239.54 112%
FONDOS SOCLALES Y MUTUALES
FONDO SCCIAL DE EDUCATION 462.052.48 S65584,24 -106.540.86 -19%
FONDO SOCIAL DE SOLIDARIDAD 84422372 295554,15 548.369.57 185%
FONDO DE BIENESTAR 7206185 iKEad T2 ~28.58807 -28%
TOTAL FONDQS SOCIRLES 1.378.938,65 565.088,27 41324064 43%
NGRESOS RECIZDOS POR ANTICIPAROC
RECAUDD CUCTAS ANTICIPADAS 444 004,60 817.060.00 -372.000,08 46%
PARTIDAS POR IDENTIFICAR 1.572.000,00 o.00 1.618.000,00 100%
TOTAL PAGOS ANTICIPADOS 2.063.800,00 217.080,00 1.245,000,60 1583%
TOTAL PASHC 1.112.176.519.80 173.30%.154.52 934 575.865,18 524%
FATRIGOMIC NOTA
CAPITAL SOCIAL a
APORTES ORDINARIOS 0.00 3S283T.749.00 -352897.749.00 -100%
FONDO SQCIAL MUTUAL 20.£58.000,00 0.00 20.808,000.00 100%
CAPTTAL MINBVIO IRREDUCIELE L 130.000.000.00 ~130.060.000,00 -100%
TOTAL CAPITAL SOTIAL Z0.508.000.02 4£82897.749.00 ~451.889,749,00 -95%
RESERVAS
RESERVA PROTECCION DE APCRTES 800 1200000000 =12.000.000 60 =100%
TGTAL RESERVAS [:E=A 12.040.050,09 ~12.000090.00 SAG0%h
EXCEDENTES Y/C PERDIDAS DEL EJERCICIO
RESULTADO DEL FRESENTE EJERCICIO 22171728 2057260568 =20.351.878.40 -48%
TOTAL EXCEDENTES /0 PERDIDAS DEL EJERCICIC 22973729 H.5TIA06d 2055157840 ~S9%
TOTAL PATRIEGNIG 21.025.717 2% 515271 44469 49424172740 -86%
TOTAL PASIVG Y PATRIEIQNIO 1.134.206.63T.09 535991 340.633.937.78 64%
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AS0CIACION MUTUAE DEL SECTOR DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DE COLOMEBIA

POR EL PERICRO COMPRENDIDO DEL 1 DE ENERO A DICIEMBRE 31 DE 2025

(NGRESQS

INGRESOS POR VENTA DE SIENES ¥ SERVIGH

INTERES CARTERA OE CREDITO
INTERES POR MORA

INGRESOS FINANCIERQS
INTERESES

OTROS INGRESOS DE LA ACTVIDAD
RETORMNO PCOR CONVENIOS
APCRTES AGENDA

RECUPERACION DE DETERIORD
CARTERA DE CREDITO

TOTAL INGRESOS

GASTOS DE ADMINISTRAZION

GASTOS GENERALES

HONORARICS

IMPUESTOS

CAFETERIA

CORREQS - DOMICILIOS
PAPELERIAY UTILES DE OFICINA
PUBLICIDAD Y PROPAGANDAS
CONTRIBUCIONES

GASTOS DE ASAMELEA

REUNIONES DIRECTIVOS Y COMITES
LEGALES

INFORMACION COMERCIAL - AGENDA
GASTOS DE REPRESENTACION
OTROS GASTOS - WEEB BONIFICACION
SISTEMATIZACION

ViDEC

AJUSTE AL PESO

DETERIORO DE CARTERA
DEPRECIACION PPYE
AMORTIZACION

GASTOS FINGNCIERCS

BANCARIOS
INTERES CREDITO

COSTOS
INTERES CDAT

INTERES AH CONTRACTUAL
INTERES AH PERMANENTE

RESULTADO DEL EJERCICIC

=presentante ibgat

NIT 301.056.380-5

ESTADD DE RESULTADOS INTEGRAL INDIVIGUAL
Estados Financiercs individuales

Cifras expresadas en pesos Colombianos

NOTA 2025 2024 VAR ABS VAR REL
10 176.544.526,00 86.425.228,08 77.652.250,84 77,45%
172.721.440,00 95.354.690,00 77.366.720,00 B1,14%
3.823.116,00 4131 536.06 -308.420 06 T AT
346.541,94 26.260,70 320.281,24 1215,62%
346.541.94 26.260.70 320281 24 1218.,62%
18.022.568,00 20.260.752,00 -2.258.194,00 41,13%
1.182.558,00 1.130.752,00 51.806,00 458%
16.840.000.00 19.150.000.00 2310.000.00 12.06%
5.784.581,00 5.567.503,00 2968.778,00 3,89%
5.784.561,00 5.557 803,00 21577800 3.60%
200,695.206,84 125,351.041,76 7533716518 £0,10%
11 196.665.204,55 104.757.546,07 81.877.855,56 | 8T.68%
139.946.690,73 83.615.696,43 5632191430 67,36%
99.485.000,00 52.674.267 00 45.811.713,00 8257%
0,00 680.000,00 -690.000,0C +100,00%
4,338 500,00 420.000.00 918.500,00 218.65%
17.550,00 81.500,00 -63.950,00 78,47%
790,881 00 108.700,00 831.181,00 £20,85%
3.277.500,00 982.500,00 2.236.100,00 227.45%
240.307.00 0.00 240.307,00 100.00%
2.474.350,00 1972.88000 441.430,00 22.58%
1.698.120,00 1.292.565.00 403.555,00 31,22%
2847 864,00 7.849.300,00 999.564,00 54,00%
12.025.380,00 &.719.500,00 3.305.880,00 37.81%
3.664.740.00 0,60 3684.740,00 100.06%
1.248.900,00 5.530.000,00 -4.2680.100,00 77.40%
2.450.000,00 0,00 2.450.000,00 100.00%
262058 1.560.43 $.080.15 524,54%
450698415 2,128 598,00 31863185 -4452%
1.701.528,00 1.166.328,00 535.500,00 £591%
2,259 996,00 3.646.663,00 -1.396.667,00 38,03%
56.724,593,92 21.168.640,64 3555504428 167,57%
10.048.374.92 7.805.298,64 2,443.076,28 32,12%
45.676.219,00 13.563.351,00 33.112.868,00 268 13%
3.611.285,00 8,00 3.311.285,00 100,00%
1.776.887,00 0,00 1.776.887,00 100,00%
9.261,00 0,00 £0.261,00 100,00%
1.965.137,00 0,00 1.955.137,00 100,00%
22171728 20.573.595,59 -20.351.575,49 -98,92%
7
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ASROIACION MUTUAL DEL SECTOR DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DE COLOMBIA
NIT S02.056.800-5

ESTADQ BE CAMBIQS EN EL PATRIMONIO

POR EL PERIGDO COMPRENDIDO DEL 1 DE ENERQ A DICIEMERE 31 DE 2026

Cifras expresadas en pesos Colombianos

MOVIMIENTO DE CONCEPTOS PATRIMOMIALES ENERC 1° AUMENTC DISMINUCION DIC 31

CAPITAL SOCIAL

APORTES SOCIALES 352.697.749,00 C,00 352.657.749,06 0,00
APORTES SOCIALES - CARPITAL MINIMO NG REDUCIBLE 130.000.000,30 C.00 130.000.000,00 0,00
FONDO SOCIAL MUTUAL 3,00 20.808.000,00 20.808.000,0¢
RESERVAS G,0C
RESERVA PROTECCION DE ARQRTES 12.000.000,00 -12.000.000.00 000 0,00
EXCEDENTE ¥/Q PERDIDA D ZIERCICIO

EXCEDENTE 2025 0,00 221.717,29 0.09 22171728
EXCEDENTE 2024 20.573.685,69 8,00 20.573.695,69 0.00
SALDQS & DICIEMERE 21 DE 2021 515.271.444,69 2.029.717,22| 503.271.444,69 2L.029.717,29

Replesentante tegal
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ASQUIACION MUTUAL DEL SECTOR DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DE COLOMBIA

MIT 861.056.300-5
ESTADO DE FLUSO DE EFECTIVO
Estados Financieros Individuales

EMTRE EL 1. DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
Cifras expresadas on pesos Colomblancs

FLWJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE CPERACION
Utilidad del gjercicio

Partidas gue no wtilizan ni proveen efeciivo:
Amortizaciones

Deterioro de valor deudores

Depreciacion

EFECTIVO GENERADD POR CPERACIONES

Cambios netos en activos y pasivas:
Fondo de Liquidez

Cartera de crédito

Cuentag por cobrar

Obligaciones financieras

Cuantas por pagar

Depdsito de asociados

Fondos sociales

Otros Pasivos

EFECTIVO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE QPERACION

EFECTIVO USADC EN ACTIVIDADES DE IMVERSION
Propledad planta y eguipe

Activos Intangibles

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Aumento de capital social
Reservas patrimoniales
Fondo socisl mutual
Apropiacién de Excedentes

EFECTIVC PROVISTO POR ACTIVIDADES DF FINANCIACION
AUMENTO (DISMINUCION) NETO EM EFECTIVO
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al nicio del afio

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

J 3
K., REN CHRLEY SALINAK AMAYA
Cgntador Pablico

T 248673-T

OMAR ESCOBAR ROJAS
Representants kegat

221717

2.259.996
(2059421
1701.828

2.084.120

(26.327.560)
(415488229
5.822.660
135.798.920
2.108.320
735.308.185
413.241
1.246.000

500.266.057

(4.570.000)
(3.570.000
(1.000.000)

(482.687.749)
(12.000.000
20.808.000

{20.573.696}

{494.463.445)

1.932.822

23697936

30.630.528
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ASOCIACION MUTUAL DEL SECTOR DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL DE COLOMBIA

COCPROPIEDAD

REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CON CORTE A DICIEMBRE 31 DE 2024

NOTA 1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD

La ASOCIACION MUTUAL DEL SECTOR DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DE
COLOMBIA, v cuya Sigla es COOPROPIEDAD, es una emprasa de propiedad
asociativa, socisdad de derecho privado sin animo de lucro, con nUmero de
asociados y patrimonio variable e ilimitado, debidamente registrada en la Camara
de Comercio de Bucaramanga, por ser un ente del sector solidario, se encuentra
vigilada por ia Superintendencia de la Economia Solidaria en cumplimiento de o
estipulado en &l articulo 34 de la Ley 454 de 1988,

COOPROPIEDAD wansformé su naiuraleza juridica mediante el proceso
adelantado desde el 13 de junic de 2024 cuande se aprobo la de transformacion de
Asociacién Mutual a Ascciacidon Mutual, con la aprobacién de asamblea general de
asociados vy con la resolucidn 2025321004725 del 12 de septiembre de 2025 de la
Superintendencia de la Economia Solidaria, mediante la cual autoriza la
transformacion.

El domicilio principal de La ASOCIACION MUTUAL DEL SECTOR DE LA
PRCOPIEDAD HORIZONTAL DE COLOMBIA, vy cuya Sigla es COOPROPIEDAD es
la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia v
el ambiio de operaciones de la Asociacion Mutual sera el Territorio Nacional, por lo
tanto, podra establecer seccionales en diferentes lugares del pais.

CCOCPROPEIDAD tlene duracion indefinida, pero podra disolverse y liquidarse en
cualquier momenic de acuerco con lo dispuesto en el estatulo y con observancia a
las normas iegales pertinentes.

De acuerdo con lo establecido en el estatuto vigente de la Asociacion Mutual, se
tiene como obieto social fundamental desarroliar los objetivos econdmicos vy
sociales, 2 partir de los cuales, se slaboraran los planes, programas y proyectos con

el propasito de establecer los servicios a sus asociados como son:

- Ahorre y Crédito.
- Comercializacion de bienes y servicios para el sector de la propiedad horizontal.
- Educacidn, formacidn y capacitacion.

Notas de revelacidn a los EE.FF. a 31 de diciembre de 2025 Coopropiedad Pagina 2de 13




- Recreacion, turismo y deporte.
- Previsidn exequial.
- Bienestar social.

- Cperador de libranzas

Ei Estatutc vigenie esté zprobado en Asamblea general extraordinaria de
asociados, mediante Acta de 008 de 13 de junic de 2024, fecha en la cual se aprobd
ia transformacién de Asociacion Mutual a una Asociacion Mutual y fue regisirado en
Camara de Comercio de Bucaramanga el 25 de septiembre de 2025, junto con la
reseiucidn 2025321004785 de aulorizacién de ia transformacion emitida por ia
Superintendencia de a Economia Solidaria

NOTA 2. HIPCTESIS DE NEGOCIO EN MARCHA. La Gerencia de la
ASCCIACION MUTUAL DEL SECTOR DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DE
COLOMEIA, manifiesta la continuidad del ente econdmico, teniendo en cuenta que
por la naturaleza juridica no hay limitacidon en el tiempo de la existencia de la
nersona juridica adicionalmente su estruciura financiera genera confianza entre los
asociados, por lo tanto, se considera que, dentro de los 12 meses siguientes a la
fecha de emisién de los presentes Estados Financieros, no existe la intencién de

liguidar la perscona juridica.

NOTA 3. PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES.

1 ADYTIAMIMABL RAZITEIAL Ty M | A D MODICyAM 8 FOARIT AL M
L8 ADUL AR I T ﬁ‘f‘JU § AR LA LA FRUP!EU:"\U HUI‘D\{LU!“! Y Sy V4 =)

1 te

COLOMBIA, registra sus operaciones y prepara sus estados financieros de
conformidad con el nueve marceo técnico normative derivads de la ley 1314 de 2009
v su decreto reglamentario 3022 de 2012, decreic 2496 de 2015, asi como las
disposiciones coniempladas en la Ley 79 de 1888, Ley 454 de 1998 y sus
respectivos decretos reglamentarios v {as instrucciones contables emitidas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria en tas circulares Basicas: Contable y
Financiera y Circular Bésica Juridica vigentes v demés aclos admimstrativos v
gubernamentaies gue reguian el sector solidaric.

A diciembre 31 de 2025 la Entidad no incluia en su contabilidad ningun rubro
represeniado en moneda extranjera.

Eil sistema de contabilidad llevado por la Entidad es el de acumulacion ¢ devengo,
segun e cual 105 hechos econdmicos deben ser reconccidos en e pericdo en el
cual se realican v no solamente cuando sea recibide ¢ pagado el efectivo 0 su
squivalents,

De acuerdo con io anterior, a continuacidn, se describen las principales practicas y
politicas contables de COOPROPIEDAD.

Notas de revelacitn  las EE FF. 2 31 da diclembre de 2025 Coonropiedad Paginz 3de 13
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EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Agrupa los activos de alta !Eguidez y de mayor realizacion o disponibi!idaz_i inmegiata
gue posee la entidad, el disponible estd representado efectivo en Caja vy en los
saldos en bancos (cuenta corriente v cuentas de ahorro), estos recursos son

manejadas por las Gerencia de la Entidad.

Mensualmente se efecitian conciliaciones bancarias a cada una de las cuentas que
posee la entidad, estableciéndose las diferencias v efectuandose los ajustes

roarracnnnaisntas
COMTesponCienies,

Los valores incluidos en este rubro estan representados en moneda legal y no tienen
ningun fipo de restriccion.

INVERSIONES

Reconoce ins instrumentes financieros medianie los cuales Coopropiedad da
cumplimiento a la obligacion legal de constituir el Fondo de Liguidez, para respaldar
ios depdsiios de asociadeos en los porcentajes sefialados en la legislacion vigente
sobre la materia

DETERIQORO DE LA CARTERA DE CREDITO

Corresponde al valor gue, segun Circular Basica Contable y Financiera de ias
Superintendencia de Economia Solidaria, estabiece gue se debe calcular, para
tener como fuente de medinidn del riesgo de pérdida por la colocacidn de los
créditos desembolsados por la empresa. Ademas de la provision individual, se
calcuia el 1% sobre ia totalidad de la cartera de crédito como provision general. Una
vez calculada disminuye el valor de la cartera y se reconoce comgo gasto.

CUENTAS POR PAGAR
Caorresponde al valor de las obligaciones de corto plazo que Coopropiedad tiene
originadas a favor de los proveedores en el desarrolio del giro normal de las
actividades de la entidad.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS, COSTOS Y GASTOS

Todos los ingresos, costos v gasios se llevan al estado de Resultados, los cuales
son reconocides a fravés del sistema de acumulacidon o devengo.

[ PPt Ei el ii z H
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El saldo disponible 2 31 de diciembre esta representado por sl efective y los
depdsites en bancos del recaudo de apories sociales, cuctas de asociatividad, las
actividades sociales v cuctas de cartera de crédito, sobre el disponible nc existe
ninguna restriccion. Adicional registra los recaudos de asociados realizados el
uitimo dia del mes de diciembre/2025 que se reflejan como consignacion en ia

cuenta bancaria &l primer dia habil del mes de Enerc/2028.

El incremenic del sguivalente de sfectivo con relacion al afio inmediatamente
anterior, obedece al volumen de recaude en los Ultimos dias del mes de diciembre
de 2025, lo cual no dio lugar a efectuar operaciones de colocacion de recursos de
crédito o de inversidn de los mismos.

La disponibilidad del efectivo de la entidad es la siguiente:

DISPONBLE 3078 | 20s [VARABS  [VARREL
ChIA 1525.23003 2.264.501,63 729311,00]  32,55%
Caja General 152523063 325454163 72931100]  -32,35%
BANCOS 2910536746  26.443.444,53 266192293  104%
CUENTAS DE AHOBRD ’ EEARS, o994, :
Av+illes Cta Ce 15.654.776,06 13553 754,03 200102113]  14.76%
Beo Coopeentral - Fondo de figuidez 1.343.727 37 1.331.167,72 12.550,65 0,94%
Bancolombia Cia A 9.733.664,03 5427 021,68 30664215 325%
Depésite enfransito 2473.200,00 2.131.500,00 341.700,00 16,03%

_ TOTAL | . 3063059809) . 26097.988,46) 193261193 87%

NOTA 5. INVERSIONES.

i objetivo del Fondo de Liquidez es mantener constantemente inversiones
equivalentes a un porcentaie establecido por la legislacion vigente, scbre los saldos
ce los diferentes depdsitos de ahorros de los asociados a la entidad, asi:

DEPGSITOS DE ASOCIADOS ANO2025 | % DEENCAJE |VR.AENCAJAR
CERTIFICADQ DE DEPOSITOATERM. | 106.503.887.00 10% 10.660.388.70
AHORRO CONTRACTUAL 13.819.261,00 10% 1.381.926,10
AHORRO PERMANENTE _614.88508700) 2% | 1229770074

- TOTALDEPOSITOS w1 735.308485006] 2434001854

Notas de revelacion a los EE.FF. 2 31 de diclembre de 2025 Coopropiedad
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Para el efecto, los recursos se deberan mantener en establecimientos financieros

ArAA e

i ~ s ~ ~ ey A Firvarmiors vasilasdes
CreGiil ¥y orgahnismiis CooPserauvios G8 graal supenor de caracier financiers VighaGos

por la Superintendencia Financiera.

A diciembre 31 de 2025 ios saldos de los CD7T son;

INVERSIONES 2025 | 2024  (VARABS - |VARREL
BANCO COOPCENTRAL
Fondo de Liquidez
CDT 30-04183 3.000.000,00 0,00| 3.000.000,00; 100,.00%
CDT 30-04085 141.000.000,00 0,00| 11.000.000,00| 100,00%
CDT 30-04085 12.000.000,00 0,001 12.000.000,00| 100,00%
Rendimiento por cobrar 327.560,00 327.560,00| 100,00%
o TOTAL o 0 26327.560,000 0 0,00| 26.327.560,00) 0 100.0%

Sumeado g este saldo de las inversiones se tiene el salde de la cuenta de Ahorro de
Uso Restringido en el Banco Coopcentral por valor de $1.343.727.37 que se encuentra

clasificada dentro del grupe de Efectivo vy eguivalente de efectivo.

NOTA 6. CARTERA DE CREDITO: Corresponde a los recursos colocados a los
asociados como cartera de crédito en ia modalidad consumo, bajo fa linea de crédito
de libre inversidn megiante &l cual se pudo suplir necesidades como crédiics para
estudio y libre inversién, asi mismo, bajo la modalidad de créditc comercial para
financiar {as pdlizas de dreas comunes v provecios de las personas juridicas
asociadas, esizs operaciones activas de créditc fueron desembolsados de
conformidad con lo establecido en el reglamento de crédito, debidamente aprobado
por {a Junta Directiva, el valor registrado en esta cuenta, contribuye a la generacion
de Ingresos por conceplo de intereses cobrados, gue se liquidan mes vencido sobre
08 saidos insoliics de cada obligacion credilicia.

iguelmente se registra el valor del deteriorp individual de la cartera de corédito, v
provision general del saldo total de la cartera al cierre del gjercicio anual, de
conformidad con lo establecido en la Circular Basica Contable v Financiera CBCF
expedida por la Superintendencia de Economia Solidaria, este deterioro es una
estimacion de la pérdida esperada en el retorne de los recursos colocados comoe
cariera de crédiio a los asociados
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. CARTERADE GG?@&%UF&‘%@

CUENTAS = 2028 12024 ' VAR ABS VARREL

Cartera - Categoria A 927.216.346,00 500 856, 213 00 426,560.133,00 85,20%
Cartera - Categoria B 2.736.342,00 8598875000 -5.862.53300) -68,18%
Cartera - Categoria C 0,00 3.048.387 00| -3.04838700| -100,00%
Carlerg - Categeria £ 0,00 10.762.557 00| -10.762.557.00; -100,00%
Deterioro de fa Carlera -10.456,00 -5.374052,00) 5.363.596,00| -9881%
niereses causados 8.058.427.00 4,160.150,00; 3.898.277,000 93.71%
o TOTAL e F:-_-338;;%@.-659;395.?7.:-*5'2'1 B852.430,001 416148525000 79,74%
e . GARTERACOMERCIAL = = o0 o s
CUENTAS 2028 2024 iVAR ABS VAR REL

Carlera - Caiegoria A _117.401.385,00; 111.527416,00] 5.873.978,00 527%
Infereses causados | 516.808,00 862.787,00]  -345.879,00| -40,09%
STOTAL - ? 447.918.303,00] 112.390.203,00] 5.528.100,00) - 4,92%

. PROVISION GENERALDE CARTERA

TOTAL PRGWSEGM ‘_%.%ESARTERA

-10.485.143,00

-6.396.183 ase 4.088.973 15] 83, 93%

TOTAL CARTERADE CREDH

1.045:433.818,00]

627.846.188,15

417.587.849,85]

£6.51%

La cariera de crédito regisira un crecimiento neto del 66.51% con relacidn al afo
inmediatamente anterior, e! cual representa un avance importante hacia los

chigtivos sociales de lz Asocizcion Mutual

NOTA 7. CENTAS POR COBRAR

CUENTAS POR COBRAR 2025 . . 2024 . \WVARABS = |VARREL
Deudores paironales 3.467 34000 20186 iﬂﬁ 00 1450935000 71,96%
Cuenfas por cobrar Agenda,
patrocinios 16.774.805,00 24.082.000,00] -7.307.195,00] -30,34%
Arficipo de renfa - rie fie 34.200,00 0,00 34.200,00] 100,00%

CCTOTAL o f -'_:2@.2?6.-345;@8?. - 26.098.405,00!  -5.822.060,00 -22.31%
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-Deudores Patronaies:

diciembre de 2025 gue se reciben en enerc de 2026.
-Paula en Agends Fublicitaria vy patrocinios: Recaudo pendienie de 05 asociados
gue pautaron en la agenda 2026.

NOTA 8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO:

Corresponde a los descuentos de ndmina del mes de

En este rubro se relaciona el computador y mueble gue se han adquirido para uso

ge ia oficing:

PROPIEDAD,PLANTAYEQ.} . 2025 - | .. 2024 . - |VARABS . |VARREL
Equipe de Compute 3.499.000,00 3.480.000,00 000,  0,00%
Muebles 3.570.000,00 0,00]  3.570.000,00] 100,00%
Depreciacion -3.354.126,00 -1.652.298,00| -1.701.828,00 103,00%
oo FOTAL f 3?148?&,&@? - 1.8461702,00)  1.868.172,00] 101,16%

NOTA 8. ACTIVOS INTANGIBLES:
INTANGIBLES 2025 2024 VAR ABS VAR REL
Pagina web 6.300.000,00 6.300.000,00 0,00/  0,00%
SoftwatreAssip | 11.000.000,00]  10.000.000,00;  1.000.000,00] 100,00%
Amoriizacion -9.476.659,00 -7.216.663,00] -2.250.006.00| 3132%
CTOTAL oo 7.823.341,00] - 9.083.337,00] - 1.259.996,00| -13,87%

La pagina web de ia Ascciacion Mutual se amortizd totaimente, en enerc de

2024 Coopropiedad adguiere

{2

licencia deli

Scftware ASSIP, para

procesamiento de la informacion de contabilidad, crédiio, ahorros, asi como los
movimientos contables derivados de su objeto social.

PASIVO.

NOTA 1C. DEPOSITOS.

A partir de la transformacion a Mutual, se ha captado Ahorro de los asociados en

diferentes modalidades:

o~
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DEPOSITOS L L2025 - .| L2024 (VAR ABE . |VARREL
CDAT . 106.603.887,00 0,60 106.603.887,00; 100,00%
Depésito de Ahorro Contraciual 13.819.261,00 0,00 136819261,00; 100,00%
Depdsito de Ahoro Penmangnte 514 885.037.00 0,00 614.885.037,00] 160,00%
o TOTAL oone 000 736,308:488,001 0 00 000,007 T35:308.4185,00]100,00%

NOTA 11. CUENTAS POR PAGAR

CBLICACIONES FCIERAS 2025 : 2024 VAR ABS . |VARREL
Chligaciones financieras 385.795.920,00 170.000.000,00 195.798.920,00] 115,18%
o TRTAR e 366.798.:920,0071 0 170:000.000,001 195.798.920,001 . 115,18%

Crédito otorgade en la vigencia de 2025 por el Banco Coopcentral por valor de
$400.000.000, con &l fin de atender las solicitudes de crédito de los asociados

Este fipc de apaiancamiento financiero ha permitido que Coopropiedad tenga un
incremento significativo en la colocacion de recursos de cartera de crédito entre sus
asociados, permitiendo asi, ir de [a mano con el desarrolic de su objeto social v la
contribucion al mejoramiento de la calidad de vidza de guienes adguieren sste tino de

servicios & fravés de Coopropiedad, asi mismo, la buena relacidn comercial con el
Banco Coopcentral ha permito el incremente del cupo de crédito de maners favorable.

CUENTAS POR PAGAR

El saldo de las cusntas por pagar a diciembre 31 de 2025 regisira los valores
adeudados a prevesdores e impuestos.

CUENTAS POR PAGAR . ANO 2025 ANGC 2024 (VARABS - . IVARREL
impuestos 3.807.635,00 3.768626,00 138.009,00 3,6%9%
Remanentes porpagar 3.714.000,00 2.150.000,00 1564000007 72,74%
Banco Ceoopceniral - Datacrédito 1.006.740,25 800.430.41 408.310,54] 67.87%

SCTOTAL Ui BB RBIATESE ) 3 T08.626,00) . 4:859.745,951. 128.95%

NOTA 12. FONDOS SOCIALES.

Este grupo comprende el valor de los recursos apropiados de ios excedentes del
ejercicio anierior, estos fondos son agotables mediante destinaciones especificas y
deben estar previamente reglamentadas por la Entidad.
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CUENTAS ANOC 2025 | . ANOZ2024. . |[VARABS ' {VARREL.

Fondo Socialde Educacién 46205348 568.594 .34 -106.540,.858| -18,74%
Fondo de Solidaridad 844.223,72 29585415 548.369,57] 18535%
Fondo de Bienestar Social 72.06165 10064972 ~-28.588,077 -28,40%
coene e OTOTRL s s 0 1,3780388,88 100 09685.098,21 1 413.240641 - 42,.82%:

Durante la vigencia del afio 2025, se canceld a la DIAN v con cargo al Fondo de
educacion el valor correspondiente al impuesto de renta de la vigencia 2024 .

lgualmente, por sl Fondo de Solidaridad se atendid la participacion de la Asociacion
Mutual en eventos o situaciones dificiles para ios asociados, como una forma de hacer
presencia en momentos de esta naturaleza, asi mismo se hizo el pago a la DIAN por
concepto de impuesto de renta por ser la Asociacidon Mutual contribuyente del Régimen
Tributario Especial.

A traves del Fonde de Blenestar Social, Coopropiedad Hevd a cabo dos de sus grandss
proyectos de extension a sus asociados, como [os son, la Fiesta de fin de afic con una
participacion cercana a los 900 asistentes entre asociados con sus familiares y amigos,
patrocinadores e invitados de estos, con una inversién que superd los 110 millones de
pesos v la impresidn de 1.200 ejemplares de la Agenda 2028, como elemento
institucional v corporative de Coopropiedad para sus asociados y participantes de las
pautas en la misma.

NOTA 13. I[INGRESQOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO Y PARTIDAS POR
IDENTIFICAR: Registra recaudo pagados por anticipados correspondientes a pagos
de asociados para la vigencia 2026 v partidas que fueron consignadas a la cuenta de
la Asociacion Mutual sin identificacion, pendiente gue sean solicitadas en develucidn.

CUENTAS ANO 2025 | AMO2024  |VARABS  |VARREL

Pariidas por igentificar 1.619.000,00 23300000 1.386.000,00| 594,85%
Pagos anficipados 444 000,00 58400000, -140.000,00) -2397%
co o TOTAL oo e o2 083.000,00) 0 817.000,00( - 1.246.000,00) 15251%

NOTA 14. PATRIMONIQ.

A partir de ia autorizecidn de iransformacion a Asociacion Mutual, Coopropiedad
trasladd los aportes sociales de sus asociados a Depdsitos de Ahorro permanente, los
cuales tiene el mismo concepto y tratamiento con respecto a su devolucion, la cual solo

de las causas establecidas em &l estatuto.

&1 patrimonic de 1z Asociacion Mutual esté conformado por:
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FATRINMONIO - ANO2025 . . ANC2024 |VARABS - |VARREL

Aportes Scciales 000! 352697.74900| -352697.749,00! -100,00%
Capital minimo Ireducibis 0,00{ 130.000.000,00| -130.000.000,00; -100,00%
Fonde Sectal Mutual 20.808.000,00 0,00 20.808.000,00; 100,00%
Reserva proteccion d aportes 0,00 12.000.000,00| -12.000.000,001 -100,00%
Resultado del ejercicio 22171728 2057359560 2035197840 -£892%
oo TOTARL e 20.029.717,29 0 482.697.749,00] +461.663.031,71] -95,84%

En la asamblea generzal extraordinaria de asociados celebrada el 13 de junio de
2024, mediante la cual se aprobd la fransformacion a Asociacion Mutual, se autorizd
a Coopropiedad a que cuando quedara en firme la transformacion, el saldo de le
Reserva de Proteccion de Aportes sociales, pasard como saldo inicial del Fondo
Social Mutual, igualmente el estawito vigenie contempla el pago obligatorio v
permanente de una contribucidn mutual mensual equivaiente al 0,04% de un (1)
SMLDV, que incrementa el Fondo Social Mutual, gue al clerre de la vigencia 2025
tiene saldo de $20.808.000.

NOTA 15. INGRESOS

Los ingresos estan representados por el valor de los interases corrientes y moratorios
generados en las operaciones aclivas de crédite con los ascciados, asi como, los
aportes para la agenda gue cada afo se emite como una herramienta institucional
de beneficio a ios asociados, igualmenie el retorno de los convenios existentes v ia
recuperacion de deterioro de cariera de crédito provisionada en ejercicios anteriores.

INGRESOS ANO 2025 ARO 2024 = {VARABS VARREL

Intereses Créadito Corsumo 17272141000 85.354.680,00 77.366.720,001 8114%
Interés de Mora 3.823.116,00 4.131.536,06 -308.420,06) -7T47%
Aportes para agenda publicitaria 16.840.000,00 19.150.000,00 -2.310.000,00] -12,06%
Reforno por convenios 1.182.538,00 1.130.752,00 51806007 458%
Otros ingresos 34654124 26.260.70 320.281,.241121962%
Recuperacién de cartera 5.764.581 00 5567 803,00 216.778,00 3,68%
o TOTAL e o o) 200898.206,84) 0 125.261.041,78) 0 75.337.165,18] ¢ B0.10%

NOTA 16. GASTOS

E! rubre de gastos registra ios siguientes items, necesarios para su normal funcionamienic de
Coopropiedad, en este segmento se evidencia los conceptos necesarios en los cuales wvo
que incurrir la gerencia para atender todos vy cada uno de lcs requerimientos necesarios para
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llevar a feliz {&rminoc la operacién de la vigencia 2025.

Cada uno de los valores registrados cuentan con el soporie necesario vy la justificacion
administrativa del por gué se tuvo que hacer ia ercgacién, incluidas los calculos técnicos
necesarios para estimar el deterioro de la cartera de crédito, de conformidad con lo establecido
en ia Circular Basica Contabie vy Financiera expedida por ia Superintendencia de ia cconomia
Solidaria, como entidad que ejerce inspeccion, vigilancia vy conirol, por parie del Estado hacia

nuestra entidad solidaria.

CUENTAS ANC2028 | . ANO2024 | . VARABS|VARREL
Honorarios 88.486.000,00 5267428700 46.811.713,00] B8887%
Caieterfa reuniones 1.338.500,00 420.000,00 918.500,00| 218,59%
Transporte, domiciios 17 550,00 81.500,00 -£3.950,000 -7847%
Papeleria 780.881,00 109.700,00 681.181,00] 620,95%
(astos de Asamblea 2.414.360,00 1.972.880,00 441.48000] 2238%
Pubiicidad 3.217.600,00 982.500,00 2.235.100,00] 227 4%%
Contribuciones 240.307,00 0,00 240.307,00] 100,00%
Gastos de Direclivos 1.696.120,00 1.282.565,00 403.555.00) 3122%
(astos Legales 2.847 864,00 1.849.300,00 908.564,00| 5400%
Agenda - Informacién comercial 12.025.380,00 8.719.500,00 3.305.880,00] 3791%
Gasfos de Representacién 3.684.740,00 §90.000,00 2994740 00| 43402%
Sistematizacion 2.450.000,00 0,00 2.450.000,00] 100,00%
Deterioro de cartera 4.509.964,15 448193300 28.031,15 0.63%
Amerizacién 2.259.996 00 3646.663,00 -1.386.667,00] -38,03%
Depreciacitn 1.701.828,00 1.166.328,00 535.500,00] 4591%
Qtros gastos 1.258.520,58 553154043 -4.272.018.85] -77,23%

TOTAL 132.940.810,73 83.615.698,43 £6.321.914,30) 67.28%
OTROS GASTOS
Gastos bancarios, recaudo 10.048.374 82 7605208864 2443076281 3212%
interés crédito bancario 46.676.219,00 13.563.351.,00 33.112.868,000 3212%
TOTAL 55.724.593,92 21.168.649,84 35.555.944,28| 167,97%
TOTAL CASTOS 196.665.204,865| 104.787.346,07 91.877.858,53| 87,88%
NOTA 17. CO8TOS
COSTOS ANO 2025 | - ANO2024 |VARABS - [VARREL
Interés CDAT 1.776.887 .00 0,00 1.776.887,00] 100,00%
interés Ahorro Confractual 69.261,00 0,00 69.261,001 100,00%
Interés Ahorro permanente 1.965.137,00 0,00 1.965.137,00f 100,00%
oo TOTAL o © 03841285000 0 000 ¢ 3.811.285,00) 1060,00%
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A partir de la autorizacidn de la fransformacién a Ascciacidén Mutual, Coopropiedad ha
contemplado en su estatuto el servicio de captacion de depdsitos de ahorro en sus
diferentes modalidades, sobre los cuales sz esid reconociende rendimientos
financieros de conformidad con lo establecido en el reglamento de ahorros vigente
debidamente aprobado por la Junta Directiva,

Este documento forma parie integral de los Estados financieros a diciembre de 2025.

OMAR ESCOBAR ROJAS
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